VOORLOPIG ONTEIGENINGSBESLUIT VOOR ALGEMEEN NUT

Voorlopig onteigeningsbesluit van De Werkvennootschap nv van publiek recht (hierna: “De
Werkvennootschap”) houdende het voornemen tot onteigening voor algemeen nut van onroerende
goederen gelegen te Asse die noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de werken zoals vervat in de
omgevingsvergunning d.d. 7 mei 2024 verleend voor de aanleg van de fietssnelweg F212 met
inbegrip van de onderdoorgang spoorlijn 60 Jette-Dendermonde en de onderdoorgang N9

Brusselsesteenweg, gelegen te 1730 Asse, Petrus Ascanusstraat, Brusselsesteenweg, Stevensveld,
en Petrus Ascanusplein (OMV_2023129910).

1 SITUERING VAN DE ONTEIGENING VOOR ALGEMEEN NUT

1.1 Juridische en beleidsmatige context

De Werkvennootschap is voornemens om over te gaan tot de onteigening van de onroerende
goederen gelegen te Asse. Deze onroerende goederen zijn noodzakelijk in het kader van de realisatie
van de werken zoals vervat in de projectnota dd. 25 november 2024 voor de aanleg van de
fietssnelweg F212.

De F212 is een fietssnelweg, die samen met de F221 de OMA-B route vormt (verbinding tussen
Opwijk, Merchtem, Asse en Brussel). Deze OMA-B route is tot stand gekomen door een
principeakkoord tussen de provincie Vlaams-Brabant, gemeente Asse en Infrabel dat gesloten is in
het kader van de overwegen en een veilige fietsverbinding. Deze route is nadien opgenomen binnen
het fiets-GEN. De fietssnelweg F212 is gelegen langs de spoorlijn 60 Jette-Dendermonde tussen Asse
en Brussel. Ten noorden van station Asse gaat de fietssnelweg F221 over in fietssnelweg F212.

1.2 Toepasselijke regelgeving

Het voorliggend voorlopig onteigeningsbesluit valt onder de toepassing van het Vlaams
onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 (hierna: het “Onteigeningsdecreet”)! en het besluit van
de Vlaamse Regering van 27 oktober 2017 tot uitvoering van het Vlaams onteigeningsdecreet van
24 februari 2017 (hierna: het “Onteigeningsbesluit”).

1.3 Huidige procedurestap

Uit artikel 2, 7° van het Onteigeningsdecreet volgt dat het voorlopig onteigeningsbesluit de beslissing
weergeeft van de onteigenende instantie (in casu De Werkvennootschap) dat ze wil overgaan tot
onteigening en aldus de bestuurlijke fase opstart. Het voorlopig onteigeningsbesluit vormt aldus de
eerste stap in de onteigeningsprocedure.

! Zoals gewijzigd door het decreet van 16 oktober 2020 tot wijziging van de artikelen 2, 10 en 15 van het Vlaams Onteigeningsdecreet van
24 februari 2017, wat de invoering van een minnelijke onderhandlingstermijn betreft.



Overeenkomstig artikel 8 van het Onteigeningsdecreet kan De Werkvennootschap daarenboven pas
een definitief onteigeningsbesluit nemen nadat ze hiertoe door de Vlaamse regering gemachtigd is.
Een verzoek tot machtiging tot onteigening in de zin van artikel 8 van het Onteigeningsdecreet moet
overeenkomstig artikel 2 van het Onteigeningsbesluit onder meer een voorlopig onteigeningsbesluit
in de zin van artikel 10 van het Onteigeningsdecreet bevatten. Aldus dient De Werkvennootschap
een voorlopig onteigeningsbesluit op te maken alvorens een verzoek tot machtiging om tot
onteigening over te gaan, te kunnen indienen.

Dit voorlopig onteigeningsbesluit bevat, overeenkomstig artikel 10 van het Onteigeningsdecreet de
volgende elementen:

1. de omschrijving van de te onteigenen onroerend goederen of de te onteigenen zakelijke
rechten;

2. de vermelding van de onteigenende instantie;

3. de rechtsgrond voor de onteigening;

4, de omschrijving van het onteigeningsdoel van algemeen nut;

5. de omschrijving en de motivering van de onteigeningsnoodzaak;

6. de minnelijke onderhandelingstermijn.

Voor de opmaak van dit document werd geen gebruik gemaakt van het betredingsrecht conform
artikel 13 van het Onteigeningsdecreet.

2 OMSCHRIJVING VAN DE TE ONTEIGENEN GOEDEREN

2.1 Kadastrale gegevens en bestemming
De te onteigenen onroerende goederen zijn gelegen op het grondgebied Asse.

- Asse, 2% afdeling, sectie B, deel van nummer 584e2 zoals aangeduid als inname nummer 4
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, nummer 12h zoals aangeduid als inname nummer 9 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 1312 zoals aangeduid als inname nummer 11
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 13z zoals aangeduid als inname nummer 12
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29¢ afdeling, sectie D, deel van nummer 5z zoals aangeduid als inname nummer 7 op
het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan



- Asse, 2% afdeling, sectie D, nummer 4f zoals aangeduid als inname nummer 10 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 13n2 zoals aangeduid als inname nummer 13
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2¢¢ afdeling, sectie D, deel van nummer 13p2 zoals aangeduid als inname nummer 14
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 24 afdeling, sectie D, deel van nummer 29/2 zoals aangeduid als inname nummer 15
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

De te onteigenen goederen zijn conform het gewestplan Halle - Vilvoorde -Asse, zoals goedgekeurd
bij Koninklijk Besluit van 7 maart 1977, gelegen in woongebied.

2.2 Toepassing artikel 119/119bis Bodemdecreet

Overeenkomstig artikel 119 van het Bodemdecreet vraagt de overheid die van plan is over te gaan
tot onteigening bij de OVAM een bodemattest aan betreffende de gronden die ze wil onteigenen.

Op 14 oktober 2024 werden bodemattesten van de OVAM bekomen voor de percelen:

- Asse, 2% afdeling, sectie B, deel van nummer 584e2 zoals aangeduid als inname nummer 4
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 1312 zoals aangeduid als inname nummer 11
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 13z zoals aangeduid als inname nummer 12
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 13p2 zoals aangeduid als inname nummer 14
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

De bodemattesten geven aan dat OVAM aanwijzingen heeft dat op die grond een risico-inrichting
aanwezig is of was. Bijgevolg zijn deze gronden risicogronden.

Op 2 januari 2025 werden bodemattesten van de OVAM bekomen voor de percelen:

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 5z zoals aangeduid als inname nummer 7 op
het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, nummer 12h zoals aangeduid als inname nummer 9 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan



- Asse, 29 afdeling, sectie D, nummer 4f zoals aangeduid als inname nummer 10 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 13n2 zoals aangeduid als inname nummer 13
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 29/2 zoals aangeduid als inname nummer 15
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

De bodemattesten geven aan dat OVAM geen aanwijzingen heeft dat op die grond een risico-
inrichting aanwezig is of was. Bijgevolg zijn deze gronden geen risicogronden.

3 ONTEIGENENDE INSTANTIE

De Werkvennootschap, een nv van publiek recht met maatschappelijke zetel te 1210 Sint-Joost-ten-
Node, Sint-Lazaruslaan, ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer
0884.329.501, opgericht bij decreet van 23 december 2016 houdende de totstandbrenging van De
Werkvennootschap nv van publiek recht, gewijzigd door het Bestuursdecreet van 7 december 2018.

De Werkvennootschap is overeenkomstig artikel 6, 3°, s) van het Vlaams onteigeningsdecreet
bevoegd om tot onteigening over te gaan.

4 ONTEIGENINGSVOORWAARDEN

4.1 Rechtsgrond voor de onteigening

Artikel 7 in fine van het Onteigeningsdecreet voorziet dat de instanties die zijn vermeld in artikel 6,
2° tot en met 5° van het Onteigeningsdecreet, slechts tot onteigening kunnen overgaan in die
gevallen waar decretaal of wettelijk een “specifieke rechtsgrond voor onteigening bepaald wordt”.

Op grond van artikel 6, 3°, s) van het Onteigeningsdecreet kwalificeert De Werkvennootschap als
een instantie die bevoeqgd is om tot onteigening over te gaan.

De specifieke rechtsgrond voor deze onteigening is terug te vinden in artikel 5, § 4 van decreet van

23 december 2016 houdende de totstandbrenging van De Werkvennootschap nv van publiek recht
overeenkomstig waarvan "“[n]a machtiging door de Vlaamse Regering [...] De Werkvennootschap in
eigen naam en voor eigen rekening onroerende goederen [kan] onteigenen die nodig zijn voor
de uitvoering van haar opdrachten. De onteigeningen worden uitgevoerd overeenkomstig de
wettelijke of decretale regels inzake onteigening ten algemenen nutte” (eigen accentuering).

De thans voorgenomen onteigening is nodig voor de uitvoering van de opdrachten die aan De

Werkvennootschap zijn toevertrouwd.

Immers, heeft De Werkvennootschap als opdracht om binnen de bevoegdheden van het Viaamse
Gewest complexe mobiliteitsinfrastructuur van strategisch belang te realiseren en te faciliteren voor



het Viaamse Gewest en publiekrechtelijke rechtspersonen, met inbegrip van het ontwerpen,
financieren, bouwen en, in voorkomend geval, het onderhouden of beheren van die infrastructuur.
De Werkvennootschap heeft eveneens als opdracht om daarbij overleg, participatie en communicatie
met de burgers en het middenveld te organiseren.

De voorgenomen onteigening strekt ertoe De Werkvennootschap toe te laten uitvoering te geven
aan de werken zoals vervat in de projectnota van 25 november 2024. Deze projectnota heeft
betrekking op de aanleg van de fietssnelweg F212.

4.2 Onteigeningsdoel van algemeen nut

Het voorlopig onteigeningsbesluit wordt genomen in uitvoering van de werken zoals vervat in de
projectnota 25 november 2024. Deze projectnota heeft betrekking op de aanleg van de fietssnelweg
F212.

De verwerving van deze percelen is vereist voor de realisatie van de fietssnelweg F212.

Aldus blijkt dat het voorlopig onteigeningsbesiuit een onteigeningsdoel heeft van algemeen nut.

4.3 Onteigeningsnoodzaak

(a) Noodzaak van het onteigeningsdoel

Het doel is de realisatie van een fietssnelweg F212, met hoogwaardige fietsvoorzieningen die
beantwoorden aan de verwachtingen en noden van fietsers. De F212 moet een aangenaam, veilig,
comfortabel en snel alternatief zijn voor de N9. Door de ligging langs de spoorlijn kan dit een vlakke,
rechte en snelle verbinding vormen tussen Asse en Brussel. Het tracé van de F212 is uitgezet en grote
delen van de F212 zijn al gerealiseerd, zoals weergegeven in het groen op Figuur 1.

— uitgevoerd
studiefase

- vergunningsprocedure

— niet uitgevoerd - L

Figuur 1: Overzicht tracé F212 met aanduiding projectgebied KF002



Om deze route volledig af te werken zijn er nog enkele missing links die men wenst op te lossen. Eén
daarvan maakt het voorwerp uit van voorliggende nota, de onderdoorgang KF002 ter hoogte van
Walfergem. De locatie is omcirkeld in het zwart op bovenstaande figuur.

Het projectgebied van het betreffende onderdeel van de fietssnelweg F212, KF002 onderdoorgang
Walfergem, is gelegen binnen het Vlaams Gewest, meer bepaald op het grondgebied van de gemeente
Asse. De zone is nog eens onderverdeeld in twee deelgebieden, ‘Deel 1: onderdoorgang KF002-1
spoorlijn 60 Jette-Dendermonde’ en ‘Deel 2: onderdoorgang KF002-2 N9 Brusselsesteenweg’.
Deelgebied KF002-1 bevindt zich aan de zuidzijde van de gewestweg N9 Brusselsesteenweg en loopt
aan weerszijden van en onder de spoorlijn 60 Jette-Dendermonde. Hier wordt de aansluiting gemaakt
met de Petrus Ascanusstraat, Groeningekouter en Kruiskouter. Deelgebied KF002-2 is gelegen onder
en aan de noordzijde van gewestweg N9k, waar wordt aangesloten op Stevensveld en het Petrus
Ascanusplein. Onderstaande Figuur 2 toont de opdeling van het projectgebied in de twee
deelgebieden.

| Deel 1: onderdoorgang KF002-1 spoorlijn 60 Jette-Dendermonde

| Deel 2: onderdoorgang KF002-2 N9 Brusselsesleenweg
Figuur 2: Afbakening deelgebieden

(b) Noodzaak van onteigening als middel

De Werkvennootschap moet eigenaar zijn van de percelen weergegeven in het onteigeningsplan
onder bijlage A om over te kunnen gaan tot de realisatie van de werken zoals vervat in de projectnota
25 november 2024.

De werken die hierbij op de te onteigenen percelen dienen uitgevoerd te worden, zijn omstandig
omschreven in de projectnota? en het hieraan gekoppelde projectplan (bijlage B) dat onlosmakelijk
deel uitmaakt van dit voorlopig onteigeningsbesluit.

2 Opgemaakt in het kader van voorliggende onteigeningsprocedure.



Zoals voorzien in artikel 24,84 van het Vlaams Onteigeningsdecreet is zelfrealisatie uitgesloten
vermits het handelt over weginfrastructuur en daarmee onlosmakelijk samenhangende ingrepen.

Het is van belang dat de realisatie van het geheel gewaarborgd wordt en dat er een coherent en
doelmatig beheer en beleid is, ook naar eventuele aansprakelijkheden en verantwoordelijkheid toe
en dat de overheid deze zelf ontwikkelt om de volgende elementen te vermijden:

- een versnipperde eigendomsstructuur

- onduidelijkheden inzake onderhoud en herstel

- problemen van codrdinatie tussen de aannemer van de overheid en de zelfrealisator

- problemen qua toegankelijkheid

Tevens dient gegarandeerd te worden dat er een overkoepelend beheer en onderhoud is en dient
opdracht gegeven te worden tot het verplaatsen van nutsleidingen.

Tot op heden is er geen akkoord bereikt over de minnelijke verervingen.
(© Noodzaak van het voorwerp van de onteigening

De regio in en rond Brussel wordt gekenmerkt door sterke congestieproblemen. Om deze aan te
pakken worden de komende jaren grootschalige infrastructuurprojecten voorzien, zo ook binnen het
programma “Werken aan de Ring”. Het stimuleren van duurzame mobiliteit en fietsgebruik in het
bijzonder is bijgevolg nodig om de regio, tijdens de werken maar ook vandaag al, bereikbaar te houden.
Binnen “Werken aan de Ring” wordt dan ook ingezet op de verdere vervollediging van de F212, om zo
een grote groep potentiéle fietsers te kunnen overtuigen om te fietsen om op hun bestemming te
geraken.

Het project is een belangrijk onderdeel in de mobiliteitsvisie van de gemeente Asse en vormt de
verdere uitwerking van wat in het mobiliteitsplan van Asse is opgenomen (onder Werkdomein B2:
Fietsbeleid - zie hiervoor ook: www.asseschakelt.be/fietssnelwegen-in-en-rond-Asse). Bovendien is
het een belangrijke schakel binnen het gemeentelijke Klimaatactieplan 2030 waarin de verdere
uitwerking van fietssnelwegen concreet als actie is benoemd (zie www.asse.be/klimaatactieplan-2030).

Door het wegwerken van de missing link ter hoogte van Walfergem wordt de schoolomgeving (met
een kinderdagverblijf, een kleuter-, lagere en middelbare school) op een veilige manier ontsloten en
kan het autogebruik voor woon-schoolverkeer drastisch afnemen: uit een bevraging door de
Gemeentelijke Basisschool bleek dat 32% van de bevraagden met de fiets zou komen indien er veiligere
routes zouden zijn, waarvan 18% op vandaag het woon-schoolverkeer met de auto doet.

In Walfergem wisselt de F212 van de zuidzijde van de spoorlijn naar de noordzijde. In het kader van
het sluiten van de overwegen ter hoogte van Petrus Ascanusstraat en Kruiskouter (aangeduid met rode
kruis in Error! Reference source not found.), zal deze kruising ondergronds dienen te geschieden.
Hierbij dient een aansluiting richting de N9 voorzien te worden waardoor de schoolomgeving ter
hoogte van Petrus Ascanusplein veilig ontsloten kan worden voor trage weggebruikers, fietsers en
voetgangers. Tevens dient er voorzien te worden in de ontsluiting van het gebied door een
éénrichtingsweg te voorzien naast het spoor.



Girosningekouter

Figuur 3: Overzichtsplan met aanduiding van de onderdoorgang Walfergem

De verwerving van de onroerende goederen, zoals opgenomen in het onteigeningsplan onder bijlage

A, is noodzakelijk voor de verwezenlijking voor de aanleg van de fietssnelweg F212, zoals hierna

concreter geduid:

Het tracé van de fietssnelweg F212 start in het noordwesten aan de Petrus Ascanusstraat.
Momenteel ligt hier al de bestaande F212. In de zone tussen de bestaande F212 en
spoorlijn 60 Jette-Dendermonde is een grondwal opgetrokken. Het is binnen deze strook
dat het nieuwe tracé voor de fietssnelweg voorzien is. De bestaande F212 loopt verder
parallel aan de spoorlijn richting het zuidoosten en maakt 230m voorbij de Petrus
Ascanusstraat de verbinding met de Elfjulistraat. Ten oosten van de Elfjulistraat maakt
de fietssnelweg een bocht. Net voor de hierboven vermelde bocht kruist het nieuwe F212-
tracé de spoorlijn via een onderdoorgang, om aan de overzijde opnieuw parallel aan de
spoorlijn zijn weg te vervolgen richting Brussel. Het tracé passeert hier de achterzijde
van enkele tuinen waarin kleine constructies werden opgetrokken, zoals tuinhuisjes en

een loods. Nog verder zijn de restanten van een oude brug over de spoorlijn te zien,
ingewerkt in een talud dat doorloopt over een afstand van ongeveer 150 m parallel aan
de spoorweg. Het tracé van dit onderdeel van fietssnelweg F212 stopt bij de aansluiting
op Kruiskouter. Hiervoor zijn innames 11 tot en met 15 noodzakelijk.

Waar het F212-tracé de spoorlijn kruist, wordt een verbinding gemaakt met de overzijde
van de N9 Brusselsesteenweg door middel van een onderdoorgang onder deze N9.

Tussen de spoorlijn en deze onderdoorgang liggen momenteel achtertuinen met enkele
tuinhuisjes. Dit zijn innames 7, 9 en 10.

Inname 4 is noodzakelijk om de aanloophelling op het Petrus Ascanusplein richting de
onderdoorgang optimaal in te kunnen passen, waarbij het zuidelijke deel van Stevensveld
wordt afgebogen en het kruispunt met de N9 Brusselsesteenweg richting het oosten
wordt verplaatst. Voor de verplaatsing van het kruispunt Stevensveld-Brusselsesteenweg

is een inname van enkele vierkante meters van de noodzakelijk.



5. MINNELIJKE ONDERHANDELINGSTERMIJN

Overeenkomstig de artikelen 15 en 16 van het Onteigeningsdecreet wordt een minnelijke
onderhandelingstermijn voorzien 2 maanden. De termijn neemt een aanvang op de derde dag na de
postdatum van de beveiligde zending waarmee de onteigenende overheid de te onteigenen personen
op de hoogte brengt van deze minnelijke onderhandelingstermijn.

6. BESLISSING

Enig artikel. De Werkvennootschap beslist om een voorlopig onteigeningsbesluit (inclusief het
onteigeningsplan en de projectnota) voor algemeen nut goed te keuren met het oog op de uitvoering
de werken zoals vervat in de projectnota van 25 november 2024 voor de aanleg van de fietssnelweg
F212 zoals omschreven in de projectnota, die bij dit besluit is gevoegd. Deze beslissing heeft
betrekking op de percelen gelegen op het grondgebied Asse:

- Asse, 2% afdeling, sectie D, nummer 12H zoals aangeduid als inname nummer 9 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 13L2 zoals aangeduid als inname nummer 11
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 13Z zoals aangeduid als inname nummer 12
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 5Z zoals aangeduid als inname nummer 7 op
het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, nummer 4F zoals aangeduid als inname nummer 10 op het als
bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 29 afdeling, sectie D, deel van nummer 13N2 zoals aangeduid als inname nummer 13
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 13P2 zoals aangeduid als inname nummer 14
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

- Asse, 2% afdeling, sectie D, deel van nummer 29/2 zoals aangeduid als inname nummer 15
op het als bijlage A bij dit besluit gevoegde plan

Hier bijkomend wordt ook nog aangeven dat De Werkvennootschap om die reden ook beslist tot de
organisatie van het openbaar onderzoek en (eventueel) ook de beslissing neemt om de
onderhandelingen op te starten met het oog op de minnelijke verwering van het nodige onroerend
goed.




7. BIJLAGEN

Dit voortopig onteigeningsbesluit bevat de volgende bijlagen:

A. Onteigeningsplannen;
B. Projectnota + addendum.

Sint-Joost-ten-Node, 13 december 2024
Bij machtiging van de Raad van bestuur van 21/04/2023
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